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Einzigartiges Wohnen 3 Zimmer nédhe Neusiedlersee!
Rundum-sorglos-Paket siehe Beschreibung!

Am Anger 12a, 7091 Breitenbrunn

Wohnflache: ca. 60 m?

Baujahr 1972 Anlage komplett saniert vor 3 Jahren
Zimmer: 3

Heizung: FuRbodenheizung + Zusatzradiatoren

Garage, mehrere Gemeinschaftsraume zur Benutzung;
HWB 104

gute Lage, ca. 4km vom Neusiedlersee entfernt, Bus fahrt
jede halbe Stunde zur nachsten S-Bahn!

ca. 50 km von Wien entfernt!

Preis: 135.000.- €
Betriebskosten (+Mwst+Rucklagen): 573,62 €

Grunderwerbsteuer 3,5%: 4725.- €

Anwalt/Notar 1-3%: zwischen 1350.- und 4050.- €
Grundbuchsgebtihr 1,1%: 1485.- €

Hypothek 1,2%: 1620.- €

Provision 3%+MwSt.: 4860.- €

Telefon: 0676/608 20 27 oder 0676/608 20 32
E-Mail: elfriede.hoeberth@gmail.com
www.Hoeberth-Immobilien.at
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Objektbeschreibung:

Leben in einer einzigartigen Wohnanlage, sehr gut auch als Freizeit-Wohnung oder
Anlagewohnung zu verwenden!

Einzigartiges Design der gesamten Wohnungsanlage, Bienenwaben galten als Vorbild um eine
eigene Wohnlichkeit zu schaffen und eine eigene Atmosphare!

ca. 60 m2, FuRbodenheizung (auRerdem wurde eine zusatzlich Strom-Radiatoren installiert),
Wohnanlage wurde 1972 gebaut und erst kirzlich komplett saniert (daher auch die erhéhten
Betriebskosten), WC wurde erst komplett neu gemacht (Hange-WC), Gegensprechanlage
vorhanden, Loggia wurde umgebaut zu einen Wintergarten mit Infrarotkabine, Garagenparkplatz
vorhanden; Mdbel bleiben in der Wohnung so wie auf den Fotos ersichtlich, man kann
grundsatzlich einfach mit einem Koffer einziehen;

Betriebskosten+Mwst.+Ricklagen stand 2026: 573,62 €

Wohnungsaufbau:

Wohnzimmer mit Essbereich
Schlafzimmer

Kinderzimmer

umgebaute Loggia mit Infrarotkabine
kleiner Kiche

Bad mit Dusche und WC
Garagenplatz

Zugang und zur freuen Beniitzung:

groldes Schwimmbad

Aufenthaltsraume fir z.B. Geburtstagsfesten oder einfach nur zum gemuitlichen Sitzen
Sauna

Waschkuche und Trockenraum

Massageraum (einmal die Woche kommt ein Masseur)

zusatzliche kleine Wohnung die gebucht werden kann fiur Gaste

Fitnessraum

grolde allgemeine Terrasse
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Abbildung ist nur eine ungefahre Skizze / Raumgrolie

entspricht nicht der realen Grole
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BEZEICHNUNG Am Anger 12a

Gebaude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser
StralRe Am Anger 12a

PLZ/Ort 7091 Breitenbrunn
Grundstiicksnr. 264/1

Baujahr 1972

Letzte Veranderung 2017

Katastralgemeinde Breitenbrunn
KG-Nr. 30001
Seehdhe 145m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A ++

A+

HWBRer: Der

ist jene W

bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ g
ohne Beriicksichtigung alifalliger Ertriige aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der 2 ist in Abhangigkeit der Gebaud: als
fla D |

HEB: Beim | werden zusatzlich zum Heiz- und
Warmwasserwéarmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems
beriicksichtigt, dazu zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der

HWB Ref,SK PEB sk CO2 sk fGEE
die in den Raumen EEB' Der f umfasst zusétzlich zum Hei: f den
allfalliger Ej gi ge und tglich eines
dafiir notwendigen Hﬂf jiebed Der i icht jener

Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

foee: Der Gesambenergleelﬁznnz-Fakmr ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf
und einem F ( g 2007).

PEB: Der Prima i ist der i hlieBlich der Verluste in
allen Vorketten. Der Priméarenergiebedarf weist einen emeuerbaren (PEBem) und einen

Wa der W P g und der W. sowie allfalliger nicht emneuerbaren (PEBnem.) Anteil auf.
Hilfsenergie.
CO2: te den
HHSB: Der fist als fla Defaul legt. Er i jener fiir V.
in etwa dem durch: it a Strol eines

osterreichischen Haushalts.

Alle Werte gelten unter der eines Sie geben den pro Qi Brutto-Grundfldche an.
Dieser Energieauswei: p den Vv der R!chlllnle 6.E ing und Warr hutz” des O Insmuts fur B hnik in U der Ri
2010/31/EU uber die Gesar i den und des Energi is-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlur n fir die Kon en fir Prima gi
und Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Stmm 2009 - 2013), und es wurden Ubliche Allokationsregein unterstelit.

ArchiPHYSIK 15.0.50 - lizenZziert fur Arch.Dipl.-Ing. Vera Korab ZT GmbH 28.05.2018
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GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 220441 m?
Bezugsflache 1.763,52 m?
Brutto-Volumen 6.647,07 m*
Gebaude-Huiliflache 5.336,62 m?
Kompaktheit (A/V) 0,80 1/m

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf K.A.
Heizwérmebedarf
End-/Lieferenergiebedarf K.A.

Gesamtenergieeffizienz-Faktor g A.
Erneuerbarer Anteil k.A.

charakteristische Lange

Klimaregion

Heiztage

Heizgradtage

Norm-Aufientemperatur

Wohnen

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwérmebedarf
Warmwasserwarmebedarf
Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Primarenergiebedarf
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar
Primé&renergiebedarf erneuerbar
Kohlendioxidemissionen (optional)
Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Photovoltaik-Export

217.955
215.165

28.161
261.771

36.207
217514
530.042
366.312
163.730

76.592

2139

kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a

kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
kg/a

kWh/a

mittlerer U-Wert
LEK+-Wert
Art der Luftung

Bauweise

Soll-Innentemperatur

HWB Rretrx
HWB r«
E/LEB r«

foee

HWB rer.sk
HWB s«
WWWB
HEB s«

€ AWZH
HHSB
EEB s«
PEB s«
PEB nem.s«
PEB em.sk
CO2sk
foee

PV export s

104,17
104,17
131,20

2,020

98,87
97,61
12,78
118,75
1,08
16,43
125,89
240,45
166,17
7427
34,75
1,194
0,97

0,531 W/m*K
49,00
Fensterluftung

schwere

20 °C

kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a

kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a

kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a
kg/m’a

kWh/m?a
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